GOBERNACION DE ANTIOQULA,
Aepublica de Colombla i
]

CONTRATO N° DE 2025

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL ANALISIS DE NORMA
URBANISTICA Y USOS DEL SUELO DE LOTES UBICADOS EN LOS MUNICIPIOS DE LA
PINTADA Y VALPARAISO EN EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, PROPIEDAD DE
BENEDAN — LOTERIA DE MEDELLIN

JOSE HERNAN MONTOYA ARBOLEDA

Entre los suscritos, LOTERIA DE MEDELLIN, Empresa Industrial y Comercial del estado,
del Orden Departamental, creada mediante Decreto Ordenanzal 0819 de marzo 4 de 1996
con NIT 890.980.058-1, representada legaimente por RODRIGO MENDOZA VEGA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 71631197, obrande en calidad de Gerente,
quien en adelante y para efectos de este contrato serda LA CONTRATANTE y JOSE
HERNAN MONTOYA ARBOLEDA, identificado con cédula de ciudadania No. 15.458.659,
quien en adelante se denominard EL CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el
presente contrato, previas las siguientes consideraciones: 1} Que la Loteria de Medellin es
la titular del monopolio rentistico de los juegos de suerte y azar en el Departamento de
Antioquia, para ello opera y comercializa su producto principal la Loteria de Medellin,
también otorga y supervisa la concesiéon de apuestas permanentes para fodo el
Departamento; adicionalmente, a través de la Sociedad de Capital Publico Departamental
concede las autorizaciones para los juegos promocionales y las rifas que se pretendan
realizar en el territorio Departamental. 2) Que la Secretaria General, en su enfoque juridico,
en cumplimiento de la mision, objetivos, y con el fin de mantener la seguridad juridica en
las actuaciones realizadas por la Entidad, garantiza que los actos, contratos y respuestas
a los requerimientos realizados se den de manera oportuna y confiable. 3) Que la Loteria
de Medellin, es propietaria de unos lotes de terreno ubicados en la jurisdiccién del Municipio
de La Pintada Antioquia, gue adquirié segtin [a escritura ptiblica 86 del 26 de abril de 2012,
de la Notaria Unica de Valparaiso, Antioquia; a titulo de Adjudicacién y transferencia de
bienes; registrada el 24 de mayo de 2012. Con matricula inmobiliaria Nro. 032-0017466,
032-17467, 032-19366, 032-19364, 032-19368. 4) Que la Entidad, adquirié los lotes por la
liquidacion del Fondo Ganadero de Antioquia hacienda Montenegro, bienes que eran parte
del contrato de fiducia mercantil def cual se dio origen al patrimonic auténomo denominado
“fideicomiso Fondo Ganadero Montenegro™.5) Que los lotes conforman la reserva pensional
de la Loterfa de Medellin y en caso de ser enajenados, su valor debe ser trasferido al
patrimonio auténomo gue constituyd la Entidad para capitalizar, como garantia de pago el
pasivo pensional de los servidores publicos activos y pasivos, pago de bonos pensionales
y cuotas partes pensiénales de la Loteria de Medellin. 6) Que en la actualidad se tiene una
franja del lote, con ocupacion ilegal, el cual es colindante con la via que de Bolombolo
conduce al municipio de La Pintada y por la cual se puede acceder. Linda por el oriente
(abajo) con el rio Cauca. Comprende un potrero denominado Cerrillos. Su topologia es de
alta pendiente no utilizable ni para ganados ni cultivos, con riesgos para personas y
animales en el cual deberia incentivarse la siembra de especies forestales nativas
protectoras de erosion y que ayuden en el cuidado de [a banca de la via pavimentada, no
tienen ni grama ni pasto. Solo presenta bosque nativo. 7) Que conocida la ocupacion ilegal
del lote de terreno, la Entidad, en su calidad de titular y poseedora del bien inmueble,
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presentd ante la inspeccidn de policia y transito del Municipio de La Pintada, las respectivas
querellas, con el fin de que se le protegiera su tenencia ilegalmente perturbada por el
accionante en esta tutela; sendos procesos culminaron con la orden de desalojo, las cuales
fueron en tuteladas por parte del personero municipal, no siendo posible las diligencias de
desalojo. 8) Que actualmente la Entidad, desea individualizar el lote invadido y englobarlo
para una subdivision, tendiente a una posible enajenacion de éste, lo que implica un analisis
de Norma Urbanistica y usos del suelo de lotes ubicados en y ademas frente a la
problematica del lote invadido presentar una demanda reivindicatoria y las acciones
juridicas pertinentes para tal fin. 9) Que asf [as cosas, se debe contratar a una persona
juridica o natural experta que pueda desarrollar el objeto del contrato y el alcance de este.
10) Que existe estudio de conveniencia y coportunidad.i11) Que existe disponibilidad
presuptestal para la ejecucion del presente contrato. 12) Que la suscripcion del presente
contrato fue recomendada por el Comité de Contratacion 24 del 17 de junio de 2025. 8) Que
por lo dicho anteriormente existe la viabilidad financiera y juridica para suscribir el presente
contrato, el cual se regira por las siguientes cléusulas: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.
Prestacion de servicios profesionales para el anélisis de Norma Urbanistica y usos del suelo
de lotes ubicados en los Municipios de la Pintada y Valparaiso en el departamento de
Antioquia, propiedad de BENEDAN — LOTERIA DE MEDELLIN. El estudio de conveniencia
y la propuesta presentada por EL CONTRATISTA hacen parte integral del contrato, en las
condiciones que no sean contrarias a las clausutas de este. CLAUSULA SEGUNDA.
ALCANCE. Andlisis y estudio de titulos de adquisicién de todos los predios de propiedad
de la LOTERIA DE MEDELLIN, ubicado en el Municipio de la Pintada y Valparaiso
Entregable: 1) Estudio de titulos, conclusiones y recomendaciones por cada matricula
inmobiliaria objeto de andalisis. (Nro. 032-0017466, 032-17467, 032-19366, 032-19364, 032-
19368). 2) Estudio y andlisis jurfdico para la interposicion de demanda civil mediante
proceso declarativo reivindicatorio con el propésito de recuperar la plena propiedad
Entregable: Borrador de Demanda a presentar o en su defecto, inconvenientes o
dificultades enconiradas para su respectiva formulacion y radicacién ante el juez
competente. En la presente propuesta un tramite no esta ligado al otro. 3) Realizar visita
de campo a los inmuebles precitados con el fin de reconocer el terreno y la implicacion que
tiene la invasion en los mencionados lotes. Entregable: Informe de visita y registro
fotografico. 4) Realizar visita a las oficinas de planeacion de los Municipios de Pintada y
Valparaiso para obtener asesorfa, verificacion de norma y determinantes ambientales. Esto
tiene un costo aproximado $ 90.000 por cada matricula inmobiliaria los cuales debera
asumir el contratante. Posterior a la expedicion de la norma se realiza la validacién con lo
establecido en el EOT en los respectivos Municipios. El concepto de norma brinda las bases
para tomar la decision de un posible englobe y posterior subdivision, para lograr separar el
area del sector donde se encuentra la invasion. Entregable: a). Radicado de solicitud de
concepto de norma y usos del suelo b). Informe del analisis realizado a la norma expedida
para cada matricula en el cual se expondran los posibles escenarios para la consecucion
de la licencia, en caso contrario también se realizara las observaciones o prohibiciones a
las que haya lugar seglin la norma. 5) Se debe analizar y validar la topografia de los
inmuebles y areas. Es posible que en [a verificacion se encuentren diferencias significativas
en areas Y linderos, por lo tanto, si es el caso, se debe analizar los diferentes escenarios y
que tanto afectan el proceso, tanto para la demanda como para la respectiva solicitud de
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licencias, situacién que tendra estudio, recomendaciones y conclusiones para la Gerencia
de BENEDAN — LOTERIA DE MEDELLIN. Eniregable: Anélisis de la topografia y
verificacion de areas entre catastro, CTL y Topografia. Se realiza un informe en caso de
gue todo este ok con las areas, de lo contrario, se haran las observaciones sobre las
diferencias encontradas y cudl serd el paso por seguir para corregirlas. 6) Si una vez
realizado el estudio de la norma urbanistica y verificacion de areas, este arroja un buen
escenario, se procedera a coordinar con el topdgrafo para presentar planos con disefios del
posible englobe y la subdivisién para visto bueno de la Gerencia de la LOTERIA DE
MEDELLIN, con los respetivos cuadros de areas, Posterior a ello, presentar requisitos
completos para solicitud de LICENCIA DE SUBDIVISION. En caso contrario, dependiendo
de la magnitud de las diferencias en dreas y demas, se debe presentar tramite para
rectificacion y/o aclaracién de areas ante las entidades competentes. Entregable: a). Sila
norma permite englobe, subdivisién y demas, se realizara visita a las oficinas de Planeacion
de los Municipios de Pintada y Valparaiso para radicar solicitud de licencia, en este sentido
se entregara documento de radicacién. b). Si se debe realizar tramite de aclaracion de areas
o rectificacion, se entregaria radicado del asunto en el municipio correspondiente o en su
defecto, catasiro departamental, el término aproximado de este tramite podria ser de un
afio o superior. 7) Durante el proceso de verificacion de estudio de la solicitud de la licencia
se pueden presentar observaciones subsanables, las cuales deben ser corregidas mediante
la programacion de visitas y presentacién de los requerimientos exigidos por la autoridad
Municipal. Entregable: Documento soporte de subsanacién con su correspondiente
radicado. 8) Visita a las oficinas de Planeacion de los Municipios de Pintada y Valparaiso
para notificacién de resolucion de licencia de subdivision y visto buenc de englobe
Entregable: Acto Administrativo de licencia y planos sellados. 9) Realizar proyecto de
minuta de Escritura Plblica para englobe y solicitud a registro de instrumentos publicos de
los predios subdivididos con el fin de obtener los folios de matricula independiente por cada
inmueble Entregable: Proyecto de Minuta Escritura Publica. 10) Una vez el area juridica de
la LOTERIA DE MEDELLIN revise y de visto bueno al proyecto de minuta de Escritura
Publica de englobe y subdivision, se efectuara todo el protocolo de gestion notarial y el
correspondiente seguimiento al tramite registral ante la oficina competente Enfregable:
Escritura Publica debidamente legalizada y certificados de tradicién y libertad por cada
inmueble resultante de la subdivision, costo que debe asumir el contratante.  11) Se debe
tener en cuenta los siguientes puntos, los cuales no dependen del contratista o del
profesional en derecho: El pago de impuestos del municipio, expensas, nomenclatura y
demas costos asociados al tramite, no estan incluidos, y deberan ser pagados directamente
a las entidades correspondiente por el contratante. LOTERIA DE MEDELLIN debe
entregar toda la documentacion completa para [a correspondiente radicacion. La expedicién
e impresién de documentos, planos, topografias con coordenadas, georeferenciacion y en
general acorde a la norma, deben ser cubiertos por la entidad contratante. El tiempo
estipulado por la Secretaria de Planeacién de los Municipios de Pintada y Valparaiso para
la revision y expedicion de la licencia en mencion es aproximadamente tres (3) meses a
partir de la radicacion en debida forma, entiéndase por DEBIDA FORMA haber entregado
todos los documentos y requisitos estipulados por la ley, aun asi, la vigencia de! tramite es
variable y depende de cada Entidad y/o Municipio. Es de aclarar que la gestion y tramite de
licencia contratada es un servicio y/o obligacion juridica de medio mas no de
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resultado, dado que quien aprueba o niega la licencia es la entidad territorial
competente, dependiendo de la informacién entregada, la cual no esta incluida ni
es responsabilidad del presente contrato de mandato. El ‘servicic de
acompafamiento y responsabilidad del tramite se hace con toda la efectividad,
diligencia y cuidado posible con el fin de obtener un resultado positive. CLAUSULA
TERCERA. OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE: LA CONTRATANTE se obliga para
con EL CONTRATISTA a: 1) Entregar la informacién y recursos adecuados al contratista
para realizar la labor en la Loterfa de Medellin. 2) Elaborar oportuna y organizadamente el
informe de supervision para la cancelacion de los servicios prestados. 3) Pagar los servicios
prestados. CLAUSULA CUARTA. PLAZO DE EJECUCION: El p[azo de ejecucion del
contrato sera de cuatro (4) meses, a partir de la firma del acta de inicio. CLAUSULA
QUINTA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del contrato seré
de TREINTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/L ($34.800.000),
pagaderos mensualmente por valor de OCHO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
M/L ($ 8.700.000). Los valores causados a favor de EL CONTRATISTA con ocasién de
la ejecucion del presente contrato, le serdan cancelados quincenalmente, previa
presentacion de las respectiva factura o cuenta de cobro en original y dos (2} copias,
acompanadas del informe de actividades desarrolladas durante el periodo
facturado, la constancia de pago de la seguridad social, las cuales en todos los
casos debe contar con el visto bueno del supervisor del contrato en sefial de que el
bien y/o servicio contratado ha sido recibido a plena satisfaccion de la entidad.
CLAUSULA SEXTA. APROPIACION PRESUPUESTAL: Para la suscripcion del
presente contrato, LA CONTRATANTE ha constituido la disponibilidad presupuestal
N° 478 del 10 de junio de 2025, con cargo al rubro presupuestal
1.5.09.01.2.1.2.02.02.008.02.048 GV_RO_SG_Servicios juridicos y
contables_(GESTION MISIONAL Y ADMTIVA), de la actual vigencia y el
compromiso presupuestal 866 del 19 de junio de 2025. CLAUSULA SEPTIMA.
CONFIDENCIALIDAD: EL CONTRATISTA se obliga a guardar confidencialidad en
relacion con cualquier informacién, datos o documentos que hayan sido recibidos
de LA CONTRATANTE en el curso de la negociacion, celebracion y ejecucion del
presente contrato. EL CONTRATISTA no podra utilizar dicha informacion, datos o
documentos confidenciales para fines distintos a los requeridos para [a ejecucion
del presente contrato, ni podra publicar o divulgar a terceros dicha informacion,
datos o documentos salvo en los siguientes casos: a) Cuando asi lo exijan las
disposiciones legales vigentes. b) Cuando asi lo exija una autoridad competente. c)
Con autorizacion previa por escrito de LA CONTRATANTE. CLAUSULA OCTAVA.
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: LA CONTRATANTE podrd imponer a EL
CONTRATISTA, en caso de declaratoria de incumplimiento o retardo en el
cumplimiento del objeto contractual dentro del plazo establecido para el efecto,
como pena, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato.
El valor de [a clausula penal que se haga efectiva se considerara como pago parcial
de los perjuicios causados a LA CONTRATANTE, sin perjuicio que de que ésta
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pueda cobrar los perjuicios probados y exigir el cumplimiento del objeto contractual. La
Entidad podra descontar el valor de la cldusula penai directamente de los saldos que se
adeuden al contratista, o de la garantia constituida, y si no fuere posible hara efectivo su
cobro por via judicial, para lo cual el presente contrato prestara mérito ejecutivo y EL
CONTRATISTA manifiesta que renuncia a cualquier requerimiento judicial o prejudicial.
CLAUSULA NOVENA. CAUSALES DE TERMINACION: El presente Contrato se podréa dar
por terminado por las siguientes causas: A) Cuando se alcance y se cumpla totalmente el
objeto del contrato. B} Por mutuo acuerdo de las partes, siempre que la terminacion no
implique renuncia a derechos causados ¢ adquiridos a favor de las partes. C) Cuando por
razones de fuerza mayor o caso fortuito de conformidad con la Legistacion Colombiana se
haga imposible el cumplimiento de los objetivos propuestos. D) Por el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes. E) Por vencimiento
del término fijado para la ejecucion de este. F) Por las demas causales sefaladas en la ley.
PARAGRAFO. Efectos de la Terminacién: Una vez terminado el Contrato, en caso de ser
requerido, las partes suscribiran la correspondiente acta de liquidacion, sefialando los
compromisos que deban subsistir aun cuando obre la liquidacion a fin de terminar las
actividades que se encuentran en curso. CLAUSULA DECIMA. INDEMNIDAD: EL
CONTRATISTA, mantendra indemne v libre de dafio y defendera a LA CONTRATANTE y
cada uno de los respectivos funcionarios, directores, empleados, representantes y contra
todo reclamo, requerimiento, demandas, juicio, procedimiento, mandatos judiciales,
sentencias, érdenes y decretos presentados, realizados o pronunciados en contra de todos
o de cualquiera de ellos y todos los dafios, pérdidas y expensas sufridas o incurridas por
ellos o por cualquiera de ellos resultantes y que sean imputables a EL CONTRATISTA.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CESION DEL CONTRATO: El presente contrato no podra
ser cedido parcial o totalmente a ninguna persona natural o juridica, pues se entiende
celebrado en consideracion a la persona de EL CONTRATISTA. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECUCION: El presente
contrato se perfeccionara con la firma de este y su ejecucion iniciara una vez se aprueben
las pélizas, si se requirieron, se expida el Compromiso Presupuestal y posteriormente las
partes firmen el Acta de Inicio. CLAUSULA DECIMA TERCERA. EXCLUSION DE
RELACION LABORAL: LA CONTRATANTE NO ADQUIERE ninglin vinculo de caracter
laboral con EL CONTRATISTA, sus empleados, agentes, administradores y cualquier
persona que esté bajo su dependencia o subordinacion. EL CONTRATISTA es el Unico
responsable del pago de las prestaciones y demés derechos laborales adquiridos por el
personal que se encuentre a su cargo. CLAUSULA DECIMA CUARTA. SUPERVISION: LA
CONTRATANTE designara como supervisor del contrato es la Secretaria General de la
Entidad o quien haga sus veces. PARAGRAFO PRIMERQ: LA CONTRATANTE, podra
modificar el supervisor del contrato cuando lo considere necesario, sin que esto implique
una modificacién al contrato que se suscribe. PARAGRAFO SEGUNDQ: Se debera anexar
para cada pago el informe de supervisién del contrato, el cual debe ser realizado en el
formato establecido por la Entidad para tal efecto. CLAUSULA DECIMA QUINTA.
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL CONTRATISTA, declara que para la
celebracion de este contrato no se encuentra incurso dentro de las inhabilidades e
incompatibilidades consagradas en la Ley; como senal de ello, diligencia y firma el formato
de inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades y conflictos de intereses establecido en
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la entidad. CLAUSULA DECIMA SEXTA. CUMPLIMIENTO OBLIGACIONES
PARAFISCALES Y DEL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL INTEGRAL: Es una
obligacién de EL CONTRATISTA el cumplimiento de sus obligaciones frente al Sistema de
Seguridad Social Integral, Parafiscales (Cajas de Compensacién Familiar, Sena e [CBF)
cuando a ello haya lugar, por lo cual el incumplimiento de esta obligacion seréa sancionado
de acuerdo con la normatividad vigente para el caso particular. PARAGRAFO: AFILIACION
A RIESGOS LABORALES: LA CONTRATANTE afiliard a EL CONTRATISTA a la
Administradora de riesgos laborales (ARL) que él elija, no obstante, EL CONTRATISTA
quedara obligada a pagar mensualmente por este concepto un porcentaje del 0.522 del
ingreso base de cotizacion, CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACION ESPECIAL
SOBRE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO. LAS PARTES se obligan a no utilizar el objeto de este contrato, como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento, en cualquier forma
de dinero u otros bienes provenientes de actividades delictivas, o para dar apariencia de
legalidad a actividades delictivas, a transacciones o a fondos vinculados con las mismas y
a informar, inmediatamente, cualquier sospecha o informaciéon que llegare a conocer
relacionada con este tema, respecto de las obligaciones derivadas de! presente contrato.
PARAGRAFO. EL CONTRATISTA autoriza a la LOTERIA DE MEDELLIN a ejercer fodas
las acciones correspondientes para dar cumplimiento al Acuerdo 574 de 2021, por medio
del cual se establecen los requisitos para la adopcion del Sistema de Administracion de
Riesgos de Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y la Proliferacion de Armas de
Destruccion Masiva, SARLAFT, y demas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. Las PARTES
manifiestan su autorizacién expresa y reciproca para que las informaciones de caracter
personal de sus dependientes y colaboradores que tenga participacion e incidencia directa
en la ejecucion del presente contrato, sea almacenada en las bases de datos de cada una
de las PARTES y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, y demas
normas reglamentarias. Asi las cosas, dicha informacién podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada yfo actualizada, con la finalidad de llevar a cabo
actuaciones propias del objeto social de las PARTES contratantes y, en general, cualquier
acto propio del giro ordinario de sus negocios, de conformidad con las politicas de
tratamiento de datos e informaciones de caracter personal adoptadas por cada una de ellas,
segun el caso, las cuales han sido puestas a disposicion de manera reciproca para consulta,
CLAUSULA DECIMA NOVENA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos
se acuerda como domicilio la ciudad de Medellin, Departamento de Antioguia, Republica
de Colombia, las notificaciones y comunicaciones a las siguientes direcciones: LA
CONTRATANTE: Carrera 47 No. 49-12, Medellin. EL CONTRATISTA: Carrera 34 # 33A
19, Carmen de Viboral.
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JOSE HERNAN MONTOYA ARBOLEDA

erente Loterla de Medellin

Contratista

Nombre CARGO Firma
Proyectd Luis Fernando Valencia Baneiro Profesional Universitario -/\ -—-.....-...)Q\\ .
Revisé Edwar Andrés Qrozeo Giraldo Abogado Contratista ’L [
Revist y aprobd Isabel Posada Bamera Secretaria General

Los fimantes declaramos que hemos revisade el documento y lo encontrames ajustado alas normas y

esiegdles y por lo tanlo

bajo nuestra responsabilidad Io presentamos para firma,
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