GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO Y DE LOS OFERENTES.

1. ASPECTOS GENERALES
1.1. ECONOMICO
1.1.1.INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION

OBJETO DEL CONTRATO: Prestacién de servicios para la realizaciéon de mantenimiento
preventivo y correctivo en las instalaciones del edificio de la loteria de Medellin.

PRESUPUESTO OFICIAL: (Costo Directo + AlU+ IVA del 19%). El valor total estimado
por la entidad para la presente contratacién es de: CIENTO OCHENTA MILLONES
PESOS ($180.000.000).

VALOR DEL AU: VEINTISIETE (27%)

PLAZO: La ejecucion del contrato sera de tres meses (03) meses, a partir de la firma del
acta de inicio.

1.1.2.PRODUCTOS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR
De acuerdo con la necesidad que se tiene de contratar el objeto ya indicado y el clasificador

de bienes y servicio de Colombia Compra Eficiente y las naciones unidas, el presente
proceso de seleccion pertenece a las siguientes clasificaciones:

72. Servicios de|10. Servicios de|15. Servicios de | 01. Servicios de
edificacion, mantenimiento y | apoyo para la | mantenimiento
construccioén de | reparaciones de | construccion. de edificios.
instalaciones y | construcciones e

mantenimiento _ | instalaciones

1.1.3.AGENTES QUE COMPONEN EL SECTOR

Compradores: El comprador es el que cubre necesidades adquiriendo bienes obras o
servicios a cambio de un precio cierto, para el caso que nos ocupa dicho papel lo ejercen
las Entidades Publicas y personas naturales y juridicas que requieren de la prestacion de
un bien, obra o servicio el cual debe ser contratado.
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Proveedores: Empresa o personas, cuya actividad econémica busca responder las
necesidades del Comprador, en este caso aplican: Empresas de mantenimiento de
edificios, Constructoras, Ingenieros o Arquitecto.

1.1.4. GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR DE LA
CONSTRUCCION

: Agremlaclones y Entldades -

A CIEM, Nacnonal Asociacién Colomblana‘ e lngenleros Electrlcos Mecamcos YAflnes i
- Nacuonal

ACIC Asomac:on Colomblana De Ingenleros Constructores o
; ACOFI Asoc:acmn Colomblana de Facultades de Ingemerla
; AEROC|V|L Aeronautlca CIVI| -
i AGRECON Agregados Y Concretos S A
AIDIS ARGENTINA Asomaclon Argentma de Ingemerla Samtana y Clenmas del Amblente
: ANDI Asomacnon Nacnonal De Industrlales i
' ANEIC Asoc:acuon Colomblana de Estudlantes de Ingemena'Clv AT s
ASADES Asomacnon Argentma de Energlas Renovables y AmbAlente
_ 'ASOBANCARIA Asomac:on Bancaria y de Entidades Flnancleras de CBlombla
ASOCRETO, Asociacién De Productores De Concreto ‘
AUTOLONJA El Portal Automotriz mObllIal'IO de Colombla , S
CAMACOL CUNDINAMARCA Camara Colomblana De La Construccnon Cundmamarca o
f"CAMACOL Camara Colomblana De La Conetrucclon : /
' CAMARACONSTGYE Camara De La Construcclon De Guayaqunl

: CCB Camara De Comercw De Bogota R i A ‘
. ’CCC Camara Costarrlcense De La Construcclon ‘ - N
X CCHC Camara Chllena De La Construccmn ; e , s
| CEMENTONARE, Cementos del NareS.A.
 CEMEX COLOMBIA , R R

CICC Corporacnon de Investlgacmn de La Construcc:on I
COLOMBIT FE
CONSTRUDATA Informatlca Para La Construccuon
 CURADURIA NO. 1 Medellin o
DAMA Departamento Admmlstratlvo Del Medio Amblente

DIAN, Direcci6n de Impuestos y Aduanas Nac:onales
V DNP, Departamento Nacional De Planeaclon e
‘ EAFIT Escuela de Admmlstraclon FmanzasyTecnologlas Unlvers‘dad o

EAN, Escuela de Admlmstramon de Negocios
 ECI, Escuela Colomblana de Ingemerla
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Agremlaclones y Entldades
ECOPETROL Empresa Colombiana De Petréleos

i IMCYC Inshtuto Mexwlrcano Del Cemento Y Del Concreto
INVAL, Instltuto MetropolltanoDe Valorlzacnon;De,‘\;Medellin o
? INVIAS Inst|tuto Na0|ona| de Vlas

UPME Unldad dé PIanéacxon Mmeyrb Energetlco

1.1.5. DINAMICA DE IMPORTACIONES, EXPORTACIONES Y CONTRABANDO, EN
CASO DE QUE APLIQUE

A continuacién, se muestra la aplicabilidad de acuerdos comerciales vigentes para el
presente proceso de contratacion, el cual se evalué tomando como lineamiento los criterios
y reglas especificadas en el manual para el manejo de los acuerdos comerciales en
procesos de contratacién brindado por Colombia Compra Eficiente.
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Como se observa en la tabla anterior el proceso de contratacion que se llevara a cabo en
el presente contrato no se encuentra cubierto por ningin acuerdo comercial.

1.2. TECNICO

Para comprender mejor el objeto del proyecto es necesario tener en consideracion las
siguientes especificaciones del estado actual del edificio:

> En el edificio estd compuesto por tres zonas (norte, sur y central). Las zonas norte
y sur estan compuestas por un amplio espacio para uso de oficias y bafios, la central
esta compuesta por escaleras, ascensor y cocineta. El edificio cuenta con so6tano,
10 pisos y terraza

> El edificio se encuentra en la lista indicativa de candidatos a bien de interés cultural
(LICBIC).

» Cada afio se necesario realizar el mantenimiento preventivo y correctivo en las
instalaciones del edificio de la loteria de Medellin, requiriendo estos de diferentes
trabajos y reparaciones continuas, para conservar la infraestructura del edificio
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1.2.1. LAS CONDICIONES TECNICAS Y TECNOLOGICAS DEL OBJETO DEL
PROCESO DE CONTRATACION.

Necesidad del proyecto

La Loteria de Medellin requiere adelantar labores de pintura, resane, revoque y demas
actividades de mantenimiento en las areas internas de su edificio institucional. Estas
intervenciones resultan necesarias debido al deterioro progresivo de las superficies,
ocasionado por el paso del tiempo, la exposicion constante a la polucién derivada del alto
trafico propio de su ubicacién en el centro de la ciudad, asi como por el uso cotidiano de las
instalaciones. Dichos factores han generado un desgaste que afecta la adecuada
presentacion de la entidad ante la ciudadania y compromete la conservacion de la
infraestructura, incrementando el riesgo de un deterioro mayor que podria traducirse en
mayores costos de mantenimiento en el futuro.

El mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura institucional es esencial para
garantizar la adecuada prestacién del servicio publico en condiciones dignas, seguras y
saludables. De esta manera se asegura la preservacion del patrimonio fisico de la entidad,
evitando dafios estructurales por humedad, corrosién o desprendimiento de materiales.
Adicionalmente, estas acciones permiten dar cumplimiento a los requerimientos del Comite
Paritario de Seguridad y Salud en el Trabajo (COPASST) y a las recomendaciones del
profesional de Seguridad y Salud en el Trabajo, contribuyendo a mantener condiciones de
higiene, seguridad y salubridad laboral para los servidores publicos y usuarios.

A continuacién, se describen las necesidades priorizadas que se requieren intervenir:

Aplicacién de vinilo sobre muros exteriores tipo Koraza marca Pintuco o similar con

‘Retiro de revoque en mal estado, en muros interiores del punto fijo, de acuerdo con
- la localizacién y solicitud.
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en estado 6ptimo y adecuado, para detener el deterioro natural de la edificacion;
proporcionando las condiciones fisicas adecuadas para brindar seguridad y
bienestar a todos los servidores de la Loteria de Medellin, como a las otras
personas que lo frecuentan por razones de trabajo o visita ocasional. Que

certificacion ICONTEC, de acuerdo con la localizaciéon y las especificaciones
establecidas dentro del contrato.

Suministro, instalacién o montaje de malla gruesa plastica en la parte superior del
foso del edificio.
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Suministro y aplicacién de pintura a base de aceite tipo 1 (parqueadero) y agua
(foso)

eliminacion y reubicacion de cables del foso

Suministro y aplicacién de pintura tipo 1 en el interior del edificio (pisos 1,2,3, 4y 5)

1.2.2. ESPECIFICACIONES DE CALIDAD

A continuacion, se mencionan las actividades e intervenciones generales para llevar a
cabo el desarrollo del presente contrato:

1.

2.

Lavado, suministro y aplicacién de pintura tipo koraza para exteriores, en altura en

el sétano, incluye todo lo necesario para su correcta aplicacién (foso).

Retiro de revoque suelto en textura en el foso del parqueadero, incluye botada de
escombros.

Aplicacion de revoque en alturas, incluye todo lo necesario para su correcta
aplicacion.

Suministro e instalacion de malla plastica gruesa de 16 x16 en parte superior del
foso para evitar el acceso palomas

Suministro y aplicacién de pintura a base de aceite tipo 1 (parqueadero) y agua
(foso) incluye resanes maximo en el 10% de los muros con estuco plastico y
aplicacion de 2 manos de pintura, cubrimiento de superficies con plastico para su
proteccion.

Eliminacion y reubicacion de cables del foso.

Suministro y aplicacién de pintura tipo 1 en el interior del edificio, incluye resanes
maximo en el 10% de los muros con estuco plastico y aplicacién de 2 manos de
pintura a base de agua, proteccion y cubrimiento de zonas y superficies mediante
plastico, y desplazamiento de objetos en salas y salones.

1.2.3. TIEMPO DE ENTREGA

Para el presente proceso de contratacion se tiene que su entrega corresponde al plazo
del contrato. :

PLAZO: El plazo de ejecucion del contrato sera de tres meses (03) meses, a partir de la
firma del acta de inicio.




convertir a efectivo sus activos corrientes.

~ Los proponentes deben demostrar un indice de liquidez igual o mayor a 1.5

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

2. ESTUDIO DE LA OFERTA PARA EL SECTOR DE MANTENIMIENTO DE
EDIFICACIONES

2.1. CAPACIDAD RESIDUAL

El oferente debera tener a la fecha de cierre de la invitacién privada una capacidad residual
o K de Contratacién igual o superior a CIENTO OCHENTA MILLONES PESOS
($180.000.000).

Los oferentes deberan acreditar la documentacion relacionada en el Articulo 2.2.1.1.1.6.4
del Decreto 1082 de 2015, para acreditar su Capacidad Residual o CR de Contratacion.

Nota: Los requisitos habilitantes técnicos establecidos en el presente numeral de
“REQUISITOS TECNICOS”, tiene como finalidad verificar la idoneidad técnica de los
proponentes, bien sea que participen a titulo individual o en forma asociativa, para ejecutar
los trabajos de conformidad con el objeto contractual, su alcance y las especificaciones
técnicas generales y particulares del proyecto.

2.2. CAPACIDAD FINANCIERA Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
Se evaluara con base en la informacion financiera a diciembre 31 del afio 2024.

La capacidad financiera del proponente se calculard a partir de la evaluacion de los
siguientes indicadores:

Para el presente proceso de seleccion los proponentes deberan acreditar los siguientes
requisitos de capacidad financiera:

Indicadores de Liquidez
Permiten medir la capacidad o disponibilidad de efectivo que tienen los proponentes para

cancelar sus obligaciones de corto plazo; igualmente, permiten establecer la facilidad o
dificultad que tienen dichas empresas para pagar sus pasivos corrientes con el producto de

El indice de liquidez (LIQ) se calcula con la siguiente formula:

Liquidez (LIQ)= Activo Corriente
Pasivo Corriente
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Prueba Acida
Los proponentes deben demostrar un indice de liquidez igual o mayor a 0.5
El indice de liquidez (LIQ) se calcula con la siguiente formula:

Liquidez (LIQ)= Activo Corriente - Inventario
Pasivo Corriente

indice de endeudamiento:

El nivel de endeudamiento es un concepto que le permite a la entidad, establecer la relacion
entre los activos y las deudas para medir la solvencia econdémica del oferente. Asimismo,
este indicador sefiala la proporcion de los acreedores sobre el valor total de la empresa.
Por lo tanto, a mayor indice de endeudamiento, mayor es la probabilidad del oferente de no
poder cumplir con sus pasivos.

La LOTERIA DE MEDELLIN solicitara un nivel de endeudamiento, el cual debe ser menor
o igual al sesenta porciento (60%) por ciento.

Este indice se calcula con la siguiente férmula:

Nivel de endeudamiento (NET)= Pasivo total
Activo total

Rentabilidad del Patrimonio:

La Rentabilidad del patrimonio es medido como Utilidad Operacional sobre el Patrimonio,
este indicador determina la rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la
capacidad de generacién de utilidad operacional por cada peso invertido en el patrimonio.
A mayor rentabilidad sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad de los accionistas y mejor
la capacidad organizacional del proponente.

Para fijar el indicador de Rentabilidad sobre el patrimonio, se verificara que los proponentes
cuenten con un indice mayor o igual al ocho porciento (8%) por ciento para demostrar que
generan la utilidad necesaria para el retorno sobre el patrimonio invertido en la empresa.

Este indice se calcula con la siguiente formula:

La Rentabilidad sobre el patrimonio = Utilidad Operacional
Patrimonio




GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

Rentabilidad del activo

La rentabilidad del activo es medida como Utilidad Operacional sobre Activo Total, el cual
determina la rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de
generacion de utilidad operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor rentabilidad
sobre activos, mayor es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad organizacional del
proponente. Este indicador debe ser siempre menor o igual que el de rentabilidad sobre
patrimonio.

Para fijar el indicador de Rentabilidad sobre los activos, se verificard que los proponentes
cuenten con un indice mayor o igual al tres porciento (3%), para demostrar que generan la
utilidad necesaria para el retorno sobre los activos invertidos en la empresa.

Este indice se calcula con la siguiente formula:

La Rentabilidad sobre el activo = Utilidad Neta
Activo total

Es de resaltar, que cuando sean proporcionados los estados financieros, se realizan
analisis adicionales, en pro de un adecuado andlisis financiero de la empresa

Podran participar en este proceso, personas naturales nacionales y personas juridicas.

Cuando se trate de consorcios, uniones temporales u otra forma asociativa, los documentos
soporte de la informacién financiera deberan presentarse en los términos sefialados en los
incisos anteriores, respecto de cada uno de los integrantes.

Nota: De acuerdo con el comunicado de junio 5 de 2014 emitido por Colombia Compra
eficiente acerca de la forma de verificacion de los indicadores de la capacidad financiera y
organizacional, del cual imparte los siguientes lineamientos:

Teniendo en cuenta que las Entidades Sin Animo de Lucro (ESAL) no tienen utilidad
operacional y que de conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.5.3 del Decreto
1082 de 2015, los indicadores de razon de cobertura de intereses, rentabilidad de
patrimonio y rentabilidad del activo, se calculan a partir de la utilidad operacional, las
dependencias de la Gobernacion deberan en los procesos de seleccién en los que se exija
estos indicadores requerirse que para el caso de las ESAL la Entidad verificara esta
informacion de los estados financieros (correspondientes al afio 2018), de donde se
extractara del estado de actividad la linea correspondiente al exceso de ingresos menos
egresos antes de provisién para impuestos sobre la renta, lo cual equivale a la utilidad
operacional para este tipo de proponentes. Adicionalmente, debera especificarse en los
pliegos que cuando la ESAL no tenga gastos de intereses debera allegarse certificacion
firmada por contador publico y/o revisor fiscal en el que se deje constancia de ello, y en este
caso, se procedera habilitar a la ESAL respecto a estos indicadores.
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Adicionalmente, en el andlisis del Sector la entidad estatal debera tener en cuenta tanto las
empresas comerciales como la ESAL, para poder determinar el limite a establecer como
requisito habilitante respecto a los indicadores de capacidad financiera y organizacional. Es
de anotar que de conformidad a lo establecido en el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 y a
lo sefialado por la agencia nacional Colombia Compra Eficiente, para la fijacién de los
requisitos habilitantes deberan observarse los principios de razonabilidad y
proporcionalidad. '

La Loteria de Medellin, si lo considera necesario, se reserva la facultad de solicitar
informacion adicional, con el fin de verificar y/o aclarar los datos reportados en los
certificados requeridos.

3. ESTUDIO DE LA DEMANDA

Se realizé una busqueda de procesos de contratacién celebrados anteriormente por
entidades estatales del departamento de Antioquia desde el afio 2021 al 2025 y con
presupuestos entre $100.000.000 y $200'000.000, identificando contratos con objetivo y/o
actividades semejantes al que se pretende realizar.

Ne | ENTPAD 1 OBJETO POR CONTRATAR PRESUPUES | pLAZO
10 ADJUDICADO
Gobemacionde | Anuar esfuerzos para la adecuacion de infraestructura para .
o R . . Municipio de
13839- | Antioquia puesta en funcionamiento de acopio de panela en el municipio de 6 meses Campamento
2023 campamento, primera etapa 100.000.000 P
Municipio de la - . . L American Insap
SI015 Mantenimiento a la infraestructura fisica de la administracion . L
Estrella - 180.775.788 | 5meses Ingenieria y
de 2022 Municipal de la Estrella o
Servicios sas
n;:;-a:— iiga rjgorzl 0 Contratar mantenimiento correctivo de cubiertas (techos) (incluye cons tijugt;\éiones
P9 oq g P reemplazo) de espacios y ambientes de formacion en haciendala | 119.999.747 | 2 meses :
015- | administrativo ) i I, " . & consultorias
Uribe del complejo tecnolégico para la gestion agroempresarial
20 clpga sas
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